LAHTESEISUKOHAD
Tammiste kiila Mesika tn 3 kinnistu (73001:008:1970) detailplaneeringu koostamiseks.
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ULDOSA

Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmérk on valja selgitada vdimalus kinnistule
abihoone ehitamiseks. Kinnistule kavandatakse abihoonet, mille tottu Kinnistu taisehitusprotsent
uletab Gldplaneeringukohast maksimaalset taisehitusprotsenti. Kdrvalhoone paiknemise méérab
maakuttetorustikust vaba ala. LOplik taisehituse protsent tapsustatakse detailplaneeringuga.
Eeldatav téisehitus on 25% krundi pinnast (tapsustub detailplaneeringu koostamise kéaigus).
Abihoonet planeeritakse krundi laéneossa ja vdimalik juurdepaéas Pilliroo tanavalt.

Uldplaneeringu muutmisettepanekut sisaldava detailplaneeringu korral tuleb algatamisel anda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang KSH labiviimise vajaduse kohta.

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. juuni 2008 otsusega nr 42 kehtestatud Mesika tn 1
Kinnistu detailplaneering, mille kohaselt on kinnistule mé&&ratud ehitusdigus kahe hoone
ehitamiseks kokku kuni 200 m? ehitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni kaks, kdrgus
kuni 7,7 m.

L2 planeeritava hoonestuse vaimalik kontuur (vt markus 2)

OO0 siilitatav/planeeritav haljastus (vt markus 1)



OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT

Mesika tn 3 Kinnistu (Kkatastritunnus 73001:008:1970) sihtotstarve on 100% elamumaa
kogupindalaga 1075 m2. Kinnistu paikneb Mesika ja Pilliroo tdnava aares. P8hja suunas kiilgneb
kinnistu Mesika pdik 1 (73001:008:1969) ja Paasusilma tn 2a (80901:001:0670) Kinnistutega,
l&&nest Pilliroo tn 10 (73001:008:1247) kinnistuga.

HOONESTUS JA HALJASTUS

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. juuni 2008 otsusega nr 42 kehtestatud Mesika tn 1
kinnistu detailplaneering, mille kohaselt on Kkinnistule mé&é&ratud ehitusdigus kahe hoone
ehitamiseks kokku kuni 200 m? ehitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni kaks, kdrgus
kuni 7,7 m.

Ehitisregistri andmetel asub kinnistul elamu ehitusaluse pinnaga 200 m?.
Lahipiirkonna hoonestus moodustavad Tammiste kiila uksikelamud.

Olemasoleva haljastuse Mesika tn 3 kinnistul moodustavad kinnistul olev muru, Mesika tdnava
aares olev noor hekk ja Pilliroo tdnava poole jaav kasepuu.

Seoses maakdttekontuuri paiknemisega, tuleb Pilliroo tdnava poolsel kiiljel olev kask eeldatavalt
likvideerida.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Parnu maakonnaplaneeringu kohaselt jadb Tammiste kila piirkond, kus kinnistu paikneb, Suur-
Parnu alale ning on maérgitud kui linnalise asustusega ala, ala jadb ka véartuslikule maastikule
Niidu-Tammiste metsamaastik. Maakonnaplaneeringus toodud Uldised tingimused véartuslike
maastike kohta nimetavad piiride ja hooldamiseks vajalike meetmete tapsustamist
uldplaneeringus. Samuti ehituskeeluvodndi ulatuse tapsustamise vajadus veekogudel on oluline
uldplaneeringus. Piirkond jaab kill vaartuslikule maastikule, kuid tegemist on juba véljakujunenud
tiheasustusalaga ning olemasolev hoone ei muuda maastikuliselt olemasolevat olukorda
piirkonnas.

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu alusel j&&b planeeringuala tiheasustusalal paiknevale
vaikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud hoonestustingimused,
mh ka krundi suurim lubatud téisehituse %, mis on 10-20%, seejuures tiheasustusaladel on
taiendav tingimus, et 1200 m? kuni 3000 m2 kinnistutel on taisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada
elamu ja kuni kaks abihoonet). Planeeringuga kavandatav tegevus ei vasta kehtivale
iildplaneeringule. Arvestades planeeringualaga hélmatud krundi suurust (1075 m?) on
uldplaneeringu kohaselt téisehitus lubatud 20% Kinnistust. Kinnistul asub elamu ehitusaluse
pinnaga 200 m? ja vdimaliku abihoone planeerimisega Uletab see krundi taisehitusprotsenti.
Eeldatav téisehitus on 25% krundi pinnast.

Eelnevast lahtuvalt on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Uldplaneering seab
uldiselt asjakohased tingimused elamupiirkonna arenguks, kuid teatud juhtudel jadvad mdistliku
suurusega (ca 200 m2) pereelamu ja abihoone ehitamiseks piirangud liiga kitsaks.



ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3
séatestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtisitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

EELHINNANGU KOKKUVOTE
Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

1. Strateegilise  planeerimisdokumendi  elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(pinnasele, veestikule, 6hule, kliimale).

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne tlemé&é&rast mdju piirkonna pinnasele, veestikule, 6hule,
kliimale. Ehitustegevusega kaasnevad piirkonnas tihekordsed pinnasetddd seoses uushoonestuse
rajamisega, millel on luhiajaline lokaalne mdju. Jaatmete kogumine korraldatakse vastavalt
jaatmehoolduseeskirjale.

2. Oht inimese tervisele vOi keskkonnale, sealhulgas d&nnetuste esinemise vdimalikkus.
Planeeritav abihoone ei kitke endas dnnetuse ohtu.

Vdimalik potentsiaalne 0Onnetus seosest planeeritava arendustegevusega on tulekahju.
Tulednnetuse minimeerimine toimub planeerimis ja projekteerimisfaasis asjakohaste
tuleohutusmeetmete rakendamise kaudu.

Kinnistule taiendavate hoonete kavandamine ei mdjuta oluliselt liiklusohutust. Hoonestus j&éb
Kinnistu piiridesse. Kinnistu nurk paikneb Mesika ja Pilliroo téanavate nurgal asfaldiosale
suhteliselt 1&hedal, mistbttu vdib nahtavuse piiramine suurendada ohutaset.

Insolatsioonitaseme vahenemist ei ole naaberkinnistutel ette ndha, kuna ei ole ette naha, et
abihoone hakkaks varjutama naaberhoonestust.

3. M@0ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond.

M®ju suurus ja ruumiline ulatus on véike arvestades, et tegemist on véikse krundi ning kavandatav
maht on samuti vaike.

4. Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus.




Kuna hoonestatakse olemasolevat juba hoonestatud kinnistut, siis kavandatav hoone ei mdjuta ala
vaartust, looduslikke isedrasusi jms.

5. Eeldatav mdju kaitstavatele loodusobjektidele (Natura 2000 v8rgustiku alale).

Lahim looduskaitseala paikneb Mesika tn 3 kinnistust suhteliselt kaugel, mist6ttu ehitustegevus
looduskaitsealadele mdju ei avalda.

6. MO0ju voimalikkus, kestus, sagedus ja p66rduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene

moju.

Mesika tn 3 planeeritavast hoonestusest tulenev ruumiline mdju on kestev, pédrdumatu ja
pikaajaline. Arvestades krundi paiknemist elamupiirkonnas, on visuaalne muutus lokaalne.

Vastavalt KeHJS 822 on keskkonnamdju oluline kui see vOib eeldatavalt tletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Mesika tn 3 kinnistule soovitakse ehitada abihoonet. Tammiste kila on elamupiirkond, mist6ttu
on abihoonete ehitamine elamute juurde piirkonnas normaalne. Tegemist on suhteliselt vaikese
kinnistuga, mistdttu on sobiliku abihoone ehitamiseks vajalik suurendada Uldplaneeringuga
lubatud krundi téisehitust. Antud tegevusega ei kaasne tlemaarast keskkonnamdju.

Detailplaneeringu koostamisel analitisida ristmiku ohutust ja rakendada vajadusel meetmeid
ohutuse tagamiseks. Tagada abihoone arhitektuurne sobivus olemasoleva elamuga.

Lahtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Tori vallas, Tammiste ktlas, Mesika tn 3
kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Madrata ehitusdigus abihoone ehitamiseks. Hoone asukoht séltub kinnistule rajatud
maakuttetorustikust.

e Abihoone suurus on ca 75 m?, kdrgus maksimaalselt 6,5 m (imbritsevast maapinnast.

e Abihoone planeeritav asukoht vdib piirata liikluses n&htavust. Lisada joonistele
nahtavuskolmnurk.

o V/{tta tarvitusele meetmed ohutuks liiklemise tagamiseks.

e Tagada abihoone arhitektuurne sobivus olemasoleva elamuga.

e Planeeringus késitleda kérgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

¢ Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.

e Juurdepads Mesika ja Pilliroo ténavalt.

e Parkimine lahendada oma kinnistul.

e Jadtmete kogumine korraldatakse vastavalt jddtmehoolduseeskirjale.

e Planeeringus méérata planeeringu elluviimise jéarjekorrad.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.



KOOSTAMISE PROTSESS

o Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida Uhes eksemplaris paberkandjal ja (ks eksemplaris
digitaalselt.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama miéirusele nr 50 “Planeeringu
vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nouded*.

KOOSTOO

e Paasteamet

KAASAMINE

Piirinaabrid ja puudutatud isikud: Pilliroo tn 1, Pilliroo tn 10, Mesika tn 2
Telia Eesti AS

Parnu Vesi AS

Regionaal- ja P6llumajandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on 0Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle Gigusi ning huve planeering v3ib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

o Detailplaneeringu l&hteseisukohtade koostamine ja seisukohtade kisimine: kaks kuud

e Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

e Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kisimine: kolm kuud.

e Planeeringu vastuvotmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.

e Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

e Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

e PlanS § 139 I6ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tdpsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



